¢ TIENE POTENCIAL
TURISTICO TU
CASA RURAL?

Mini guia para descubrirlo antes de

I

dar ningln paso

enkar.es - Gestion de casas rurales con alma



QUIEN SOY Y POR QUE ESTA GUIA

Me crié en el campo.

Sé lo que significa una casa familiar, una finca con anos, un pueblo donde el
silencio forma parte del paisaje.

Cada semana hablo con propietarios que tienen una casa rural y se hacen la misma
pregunta — ¢merece la pena ponerla en alquiler?

No siempre la respuesta es si. Pero tampoco es no.

Depende de factores concretos que puedes analizar ti mismo antes de llamar a
nadie, contratar nada ni gastar un euro.

Esta mini guia te ayuda a hacer ese anélisis en 10 minutos.

Esta guia nacié de las conversaciones que tengo cada semana con propietarios
que quieren alquilar su casa pero no saben por dénde empezar. No tiene
tecnicismos ni letra pequena. Solo lo esencial para que puedas dar el primer paso
con seguridad.

Si después de leerla tienes dudas — escribeme. La primera consulta es gratuita.
Encarnacion - info@enkar.es - enkar.es
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ESTO ES LO QUE MIRO CUANDO
VALORO UNA CASA RURAL

Factor1 — La ubicacion

No tiene que ser famosa ni estar cerca de una capital. Pero si
tiene que tener algo que justifique el desplazamiento.

Hazte estas preguntas:
» ¢Hay naturaleza, paisaje o entorno especial cerca?
o ¢(Estd a menos de 2 horas de una ciudad grande?

o ¢Hay algo enla zona — ruta, rio, sierra, pueblo con historia?

Si has respondido si a al menos dos — la ubicacién tiene
potencial.

Factor 2 — El espacio y la capacidad

Las casas rurales que mejor funcionan tienen espacio para grupos
de 4 a 16 personas. No hace falta que sea grande — hace falta
que sea funcional.

Hazte estas preguntas:
» ¢Tiene jardin, terraza o espacio exterior?
o ¢Puede alojar a més de 4 personas comodamente?

» ¢Hay zonas comunes donde la gente pueda reunirse?

Si has respondido si a al menos dos — el espacio tiene potencial.



Factor 3 — El caracteryel alma

Este es el mas dificil de medir pero el mas importante. Las casas
gue generan mas reservas no son las mas modernas — son las
que tienen algo especial.

Hazte estas preguntas:
» ¢Tiene historia, antigliedad o elementos originales?
» ¢Hay algo en la casa que no encontrarias en un hotel?

» ¢Cuando entras sientes algo diferente?

Si has respondido si a al menos dos — la casa tiene alma. Y eso
vale mucho.

Factor 4 — El estado y la inversion necesaria

Una casa con potencial pero que necesita una reforma enorme
puede no ser rentable a corto plazo. Hay que ser honestos aqui.

Hazte estas preguntas:
» ¢Estd en condiciones de recibir huéspedes sin reforma mayor?
o ¢Los banosy la cocina son funcionales y estan limpios?

o ¢Lainstalacion eléctricay el agua estan enregla?

Si has respondido si a las tres — puedes empezar sin inversién
grande. Si hay reformas pendientes — no es un no, es un después.



Factor 5 — Tu disposicion como propietario

El potencial de la casa es la mitad de la ecuacién. La otra mitad
eres tu.

Hazte estas preguntas:

o ¢Estas dispuesto a que otras personas usen tu casa con
cuidado?

e ¢(Puedes desconectar emocionalmente lo suficiente para
gestionarla como negocio?

« ¢Tienes claro qué tipo de huéspedes quieres y cuales no?

Si has respondido si a las tres — estas listo para dar el siguiente

paso.




COMO INTERPRETAR TUS
RESPUESTAS

¢ Qué significa lo que has respondido?

Si has respondido si a la mayoria: Tu casa tiene potencial real. El
siguiente paso es hacer un andlisis de viabilidad — cuanto puede
generar, qué tramites necesitas y cémo posicionarla. Puedo
ayudarte con eso en una consulta gratuita de 20 minutos.

Si has respondido si a algunos factores y no a otros: Hay
potencial pero hay que trabajar algunos aspectos antes de
lanzarse. No es un no — es un todavia no. En la consulta vemos
exactamente qué habria que ajustar y si merece la pena.

Si has respondido no a la mayoria: Hay que ser honestos — no
todas las casas tienen potencial turistico. Pero quizds hay otras
férmulas — alquiler de temporada, alquiler a grupos especificos,
uso puntual para eventos — que si pueden funcionar. También lo
vemos juntos.

En todos los casos: La primera conversacién conmigo es gratuita
y sin compromiso. No te voy a decir que si a todo — te voy a decir
la verdad. Porque prefiero un propietario bien informado que un
cliente frustrado.



‘MERECE LA PENA ALQUILAR MI
CIASA RURAL?

La pregunta que nadie se atreve a hacer en voz alta

Tienes una casa rural. Llevas tiempo pensando en alquilarla. Pero
hay una pregunta que se queda dando vueltas y que no terminas
de hacerle frente:

¢Merece la pena de verdad?

No es una pregunta tonta. Es la mas importante de todas. Y tiene
respuesta — pero depende de factores que nadie te va a explicar
en un articulo genérico de internet.




Cuéndo Si merece la pena

Merece la pena cuando la casa tiene algo especial que justifica el
desplazamiento de los huéspedes — un entorno, una historia, un
ambiente que no encuentran en cualquier sitio.

Merece la pena cuando puedes alquilarla al menos 20-30 fines de
semana al aino sin que eso interfiera con tu uso personal.

Merece la pena cuando estas dispuesto a gestionarla con criterio
— o adejar que alguien lo haga por ti.

Merece la pena cuando los ingresos superan los gastos de
mantenimiento, las comisiones de plataformas y los tramites. Y en
la mayoria de los casos que veo — superan con creces.




Cuando NO merece la pena

Cuando NO merece la pena — o todavia no

No merece la pena si la casa necesita una reforma importante
antes de recibir huéspedes y no tienes presupuesto para hacerla
ahora.

No merece la pena si no puedes desconectar emocionalmente lo
suficiente para que otras personas la usen. Si cada reserva va a
generarte ansiedad — mejor esperar.

No merece la pena si estds en una zona sin ninguln atractivo
cercanoy sin accesibilidad razonable desde una ciudad grande.

No merece la pena si quieres resultados inmediatos. El
posicionamiento en plataformas lleva tiempo — los primeros
meses son de construccion, no de ingresos altos.




Lo que nadie te dice

Que no hace falta que sea perfecta para empezar.

Que muchas casas que parecen poco atractivas sobre el papel
generan reservas constantes porque tienen algo que no se puede
fotografiar — una energia, un silencio, una forma de hacer que el
huésped se sienta en casa.

Que el turismo rural en Espana estd creciendo — y las casas con
alma son exactamente lo que busca un perfil de viajero cada vez
mas nuMmeroso.

Y que la diferencia entre una casa que genera ingresos y una que
no suele estar en cdmo se gestiona y se presenta — no en la casa
en si.

La respuesta honesta

En la mayoria de los casos que analizo — si merece la pena.
Pero no a ciegas. No sin informacién. Y no sin tener claro qué tipo
de huéspedes quieres y qué quieres conseguir con el alquiler.

Por eso ofrezco una consulta gratuita de 20 minutos antes de
cualquier otra cosa. Para que puedas tomar esa decisién con
informacion real sobre tu casa concreta — no con generalidades
de internet.

Y ta? ;Merece la pena la tuya?



.O QUE VIENE DESPUES

Si tu casa tiene potencial — esto es lo que necesitas
tener enregla:

Antes de publicar tu primera reserva hay cinco cosas que deben
estar en orden. No para agobiarte — sino para que puedas
alquilar con tranquilidad y sin sorpresas.

1. Licencia turistica o declaracion responsable
Obligatoria antes de anunciarte en cualquier plataforma.

2.NRUA — Numero de Registro Unico de Alquiler
Obligatorio desde julio de 2025 para aparecer en Airbnb o
Booking.

3. Seguro especifico para alquiler turistico
El seguro de hogar estandar no cubre las estancias de huéspedes.

4. Registro de viajeros SES.HOSPEDAIJES
Obligatorio por ley desde 2023.

5. Medidas basicas de seguridad
Extintor, botiquin y senalizacién minima.

¢Necesitas ayuda con alguno de estos tréamites? Me encargo yo.



¢HABLAMOS DE TU CASA?

No hace falta que tengas todo claro. Con saber qué
tienes y qué quieres conseguir es suficiente para
empezar.

La primera consulta es gratuita, dura 20 minutos y
puedes hacerla por teléfono o videollamada.
Sin compromiso. Sin presion. Solo hablamos.

Contacto:

info@enkar.es

611038 337

enkar.es

Guadalajara - Cuenca - Vega del Tajuna

Gestion de casas rurales con alma.
Sin turismo masivo.
Con cuidado en cada detalle.
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